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Vyroéna sprava SFRB za rok 2013

1. Identifikacia organizacie

Statny fond rozvoja byvania (SFRB) bol zriadeny zidkonom Narodnej rady Slovenskej
republiky &. 124/1996 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania, ktory upravil jeho postavenie
a vytvoril podmienky na poskytovanie §tatnej podpory rozvoja byvania. SFRB je samostatna
pravnicka osoba so sidlom v Bratislave. Spravu Fondu vykonava Ministerstvo dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR.

Od 1. janudra 2004 nadobudol w¢innost’ zakon &. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania. Zakonom &. 302/2012 Z. z., ktorym sa novelizoval zdkon &. 607/2003 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania sa fond stal finan¢nou institiciou sliziacou na implementaciu nastrojov
finan¢ného inzinierstva.

Zriadenie Statneho fondu rozvoja byvania v roku 1996 v stlade s ,,Programovym
vyhlasenim vlady Slovenskej republiky” a ,,Koncepciou Statnej bytovej politiky do roku 2000”
znamenalo rozhodujuci prelom v oZiveni bytovej vystavby v Slovenskej republike.

Po 17 rokoch existencie a &innosti Statneho fondu rozvoja byvania je mozné konstatovat,
7¢ SFRB je jednym z dolezitych pilierov §tatnej bytovej politiky. Opodstatnenost’ zriadenia
Statneho fondu rozvoja byvania potvrdzuju poéty dokonéenych a obnovenych bytov, ked’ SFRB
k 31.12.2013 podporil vystavbu 74289 novych bytov a obnovu a zateplenie 126 680
existujucich bytovych jednotick. Ku koncu roka 2013 mal SFRB uzatvorenych 46 080
uverovych zmluav.

V koncepcii ,,Statnej bytovej politiky do roku 2015” schvélenej Uznesenim vlady SR
¢.96 zo dna 03.02.2010 sa konstatuje, ze v ramci SFRB je potrebné nadalej vytvarat
vyhodnejSie podmienky pre uvery poskytované na vystavbu najomnych bytov a na obnovu
bytového fondu.

Tento trend bol podporeny aj Programovym vyhlasenim vlady SR na obdobie 2010 —
2014 v kapitole 2.3. Doprava, regionalny rozvoj a cestovny ruch, cast Vystavba a rozvoj
byvania, kde sa konstatovalo, ze zakladné priority vlady sa zameraju na zvySovanie dostupnosti
byvania pre zranitelné skupiny obyvatel'ov a skvalitiovanie obytného prostredia, pricom vlada
podpori rozvoj ekonomickych ndastrojov na rozvoj byvania, medzi ktorymi nezastupitelné
postavenie ma Statny fond rozvoja byvania.

Zikladné poslanie fondu, jeho postavenie a predmet ¢innosti pre rok 2013 boli vymedzené:

a) Zakonom NR SR ¢&. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni zakona
¢.523/2004 Z. z., zakona ¢. 536/2004 Z. z., zékona ¢. 349/2007 Z. z., zakona ¢. 518/2008
Z. 7., zékona ¢. 265/2009 Z. z., zakona ¢. 302/2012 Z. z.

b) Nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢&. 432/2007 Z. z., ktorym sa ustanovuja
podrobnosti o druhoch a vySkach poskytovanych podpor na jednotlivé ucely z
prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov v zneni
Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 547/2008 Z. z.

C) VyhlaSkou Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR ¢. 582/2007 Z. z.
0 podrobnostiach obsahu Ziadosti o poskytnutie podpory z prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania, o technickych podmienkach a o dizke ¢asu uskutoénenia stavby v zneni
vyhlasky MVRR SR ¢. 535/2009 Z. z.
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Kontakt:

Telefon: 02/59 36 41 11

Fax: 02/59 36 42 50

E-mail: info@sfrb.sk

Webova stranka: www.sfrb.sk

Adresa: Statny fond rozvoja byvania

Lamacska cesta 8
833 04 Bratislava 37

Vedenie Statneho fondu rozvoja byvania

Statutarnym organom fondu v stlade so Statitom Stitneho fondu rozvoja byvania
schvalenym vo vlade Slovenskej republiky je riaditel. Rozsah naplne prace a kompetencii
jednotlivych odborov a oddeleni fondu vyplyval zo $tatatu SFRB a organizaéného poriadku
SFRB.

riaditelka Ing. Dana Pistova
zastupca riaditePky Ing. Peter Dolinsky
veduca odboru koordinacie a shval’ovania Ing. Zuzana PetraSova
uverov

vedica odboru pravneho JUDr. Denisa Braxator
veduci odboru Ing. Karol Biermann
ekonomiky a prevadzky

Hlavné ¢innosti

Cinnost’ Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len ,,.SFRB*) sa vykonavala v roku
2013 v sulade so zakonom ¢&. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 607/2003 Z. z.*) a bola zamerana na poskytovanie

Statnej podpory pri rozsirovani a zvelad’ovani bytového fondu na Slovensku.

V roku 2013 bola ¢innost’ SFRB v rozhodujticej miere zamerana na:

— Posudzovanie Ziadosti podl'a tc¢elov podpory v zmysle § 5 zdkona ¢. 607/2003 Z. z. a
spracovanie rozhodnuti o poskytnuti, resp. zamietnuti podpory,

— Implementaciu pilotného projektu JESSICA (Joint European Support for Sustainable
Investment in City Areas) na zvysenie energetickej efektivnosti existujicich bytovych
domov v mestskych oblastiach,

— Uzatvaranie zmlav o poskytnuti podpory podl'a ustanoveni zékona ¢. 607/2003 Z. z.,
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— Vykondavanie finan¢nych operacii spojenych s poskytovanim podpory,

— Kontrolu plnenia podmienok dohodnutych v zmluvach o poskytnuti podpory a realizacii
vyméahania pohl'adavok,

— Vykonavanie kontrol dodrziavania zmluvnych podmienok u dlznikov v sulade s § 13
0ds. 2 zakona ¢. 607/2003 Z. z.

Dal§imi vyznamnymi ¢innostami SFRB v roku 2013 boli najmi:

— implementicia zakona ¢&. 150/2013 Z.z. o SFRB a vyhlasky & 284/2013 Z.z.
0 podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo SFRB, o vieobecnych podmienkach
poskytnutia podpory a 0 obsahu Ziadosti,

— priprava podkladov a programového vybavenia pre implementiciu nového spdsobu
registracie Ziadosti na SFRB formou elektronického prijmu Ziadosti (EPZ),

— migracia tétov klientov SFRB z komerénych bank Prima banka Slovensko a.s. ( d’alej len
Prima) a OTP banka Slovensko a.s. ( d’alej len OTP) do banky so 100% tucastou $tatu -
Slovenskej zaruc¢nej a rozvojovej banky a.s. (dalej len SZRB),

— priprava aimplementicia nového postupu pri kontrole cerpania uveru/nendvratného
prispevku zo SFRB pred jeho uhradou bankou,

— sledovanie Gerpania rozpoétu SFRB na prisluiny rozpo&tovy rok a spracovanie navrhov
na jeho zmeny,

— organiza¢né a odborné zabezpecenie metodickych seminarov pre pracovnikov mestskych
uradov v sidle okresov a okresnych uradov v sidle kraja k podmienkam novej legislativy,

— Ucast’ na kontrolnych ditoch stavieb bytovych domov,

— vybavovanie st'aznosti,

— pravidelné aktualizovanie a inovacia webového sidla: www.sfrb.sk,

— rokovania s financujicimi bankami,

— pravidelné spracovavanie Statistickych informécii o Ziadostiach,

— prednaskova ¢innost’ na konferenciach, seminaroch a odbornych podujatiach k vystavbe a
obnove bytového fondu,

— poskytovanie telefonickych, osobnych a pisomnych informacii, poskytovanie informéacii
prostrednictvom e-mailov a masovokomunikacnych prostriedkov.

2. Poslanie a strednodoby vyhPad organizacie

Statny fond rozvoja byvania je finan¢na institicia, ktora slizi na financovanie §tatnej
podpory pri rozsirovani a zvelad’'ovani bytového fondu poskytovanim vyhodnych dlhodobych
uverov.

V sulade s platnymi legislativnymi predpismi poskytoval fond podporu z prostriedkov
SFRB na tieto ucely:

a) obstaranie bytu vystavbou, nadstavbou, vstavbou, pristavbou, pripadne prestavbou
nebytového priestoru v bytovom dome, v rodinnom dome alebo v polyfunkénom dome,

b) vystavba alebo dostavba zariadenia socialnych sluzieb, ktoré poskytuje starostlivost’
celorocne (d’alej len ‘“zariadenie socialnych sluzieb”) alebo prestavba nebytového
priestoru na zariadenie socialnych sluzieb,

¢) kupa bytu,
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d) obnova bytovej budovy,

e) vystavba najomného bytu vratane bytu, ktory sa ziska nadstavbou, vstavbou,
pristavbou, pripadne prestavbou nebytového priestoru,

f) obnova zariadenia socialnych sluZieb,

g) zatepPovanie bytovej budovy.

Ziadatel'om o podporu mohol byt’:

a) fyzicka osoba, ktora je obanom Slovenskej republiky a ma na tzemi Slovenskej
republiky trvaly pobyt a ktord dovfsila vek 18 rokov a ma vlastny prijem z podnikania
alebo zo zavislej Cinnosti alebo podla osobitného predpisu,

b) pravnicka osoba so sidlom na uzemi Slovenskej republiky.

DRUH PODPORY:
a) uver

b) nenavratny prispevok

Nenavratny prispevok sa poskytoval vylucne pre byt stavebne uréeny na trvalé
byvanie obCana s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v prilohe zakona o SFRB. I§lo
o kompenzaciu nékladov na realizdciu bezbariérového bytu pre telesne tazko postihnutého
obcana.

PODMIENKY POSKYTNUTIA PODPORY

Poskytovanie podpory zo SFRB sa riadilo podmienkami v zmysle platnych pravnych
predpisov SFRB.

Zakladnymi podmienkami poskytnutia podpory bolo najma:

Preukazanie vlastnych prostriedkov vo vySke min. 20% obstaravacej ceny stavby

Ziadatel' musel preukdzat, e méa zabezpetené vlastné prostriedky alebo prostriedky
zo stavebnej sporitelne vo vySke najmenej 20% z obstaravacej ceny stavby na ucel,
na ktory pozadoval poskytnutie podpory. Akceptovany bol vypis z bankového uctu, z
vkladnej knizky alebo pisomné potvrdenie banky o vlastnych prostriedkoch nie starsi ako 3
mesiace, vystaveny na meno ziadatel'a, manZelky (manzela) alebo nezaopatrenych deti
S jednozna¢nymi identifikacnymi tdajmi.

Vlastné prostriedky bolo mozné preukazat’ aj dokladom o hodnote uz vykonanych
prac, dodanych vyrobkov a materidlov na rozostavani stavbu nie starSi ako 3 mesiace,
potvrdeny stavebnym dozorom (peciatka + podpis), ktory bol uvedeny v stavebnom povoleni.
Taktiez bolo akceptovatelné pisomné potvrdenie poistovne o priznani poistnej nahrady v
pripade predchadzajucej Zivelnej pohromy. V ziadnom pripade neboli akceptované finan¢né
prostriedky Ziadatela alebo jeho rodinnych prisluSnikov preukazované vypismi
z podielovych, investi¢nych, Zivotnych fondov, ktoré sa nepovazovali za vlastné financné
prostriedky ucelovo smerované do financovania predmetu, na ktory sa Ziadala podpora
z prostriedkov SFRB.
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Preukazovat’ vlastné zdroje zo zakona nemusel:

a) ziadatel’, ktory bol odchovancom detského domova a Ziadal podporu na vystavbu
bytu v bytovom, polyfunkénom alebo rodinnom dome alebo na kiipu bytu,

b) ziadatel’ obec, ak ziadala o poskytnutie podpory na tcel vystavby najomného bytu a
kipa najomného bytu,

C) ziadatel’ neziskova organizacia, zalozend obcou, mestom, mohla byt ziadatel'om len
na ucel vystavby najomného bytu v pripade, ze poskytovala vSeobecne prospesné
sluzby na zabezpecenie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu v sulade

so zdkonom ¢. 123/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach v zneni zakona
¢.35/2002 Z. z..

Vymera podlahovej plochy bytu v bytovom dome, rodinnom dome, polyfunkénom dome

Podporu z prostriedkov SFRB bolo mozné poskytnut’ len vtedy, ak:

a) vymera podlahovej plochy bytu v bytovom alebo polyfunkénom dome

neprevysila 80 m? pri¢om v u&ele obnovy tato podmienka neplatila,

b) podlahova plocha bytovych a nebytovych priestorov v rodinnom dome prislichajica
k jednému bytu neprevysila 160 m? bez plochy pre garaz a viac ako polovica z tejto

podlahovej plochy bola urcend na byvanie.

Ak bol byt v rodinnom dome stavebne uréeny na trvalé byvanie obana s tazkym
zdravotnym postihnutim, podlahova plocha bytovych a nebytovych priestorov prislichajica
k jednému bytu nemohla prevysit’ 180 m? bez plochy pre garéz.

Do uvedenych limitnych podlahovych pléch sa nezapocitavala okrem plochy
garaze ani plocha loggii, balkonov, teras a schodiska.

Prijem ziadatel’a

Ziadatelovi fyzickej osobe bolo moZné poskytnit’ podporu len vtedy, ak sty mesany
prijem Ziadatela a osob, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne neprevySoval tri a pol
nasobok Zivotného minima vypocitaného pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzujt
spolo¢ne.

Cisty mesaény prijem sa vypocital z prijmu za predchadzajiici kalendarny rok, ako
podiel tohto prijmu a prisluSného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Podpora sa neposkytla Ziadatel’ovi, ktory:

. neplnil odvodové povinnosti,

o neopravnene pouzival alebo zadrziaval prostriedky SFRB,
o bol v likvidacii alebo na ktorého bol vyhlaseny konkurz,

o neplnil zavazky voci inym veritel'om,

o nesplial podmienky stanovené zdkonom o SFRB.
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Hodnoty Zivotného minima platné od 01. 07. 2013

Ur&enie min. a max. vysky prijmu domacnosti na téely poskytovania podpory zo SFRB

Domacnost’ Zivotné minimum 1,3-nasobok 3,5-nasobok
domacnosti v € Zivotného minima Zivotného minima
domacnosti v € domacnosti v €
Jednoclenna 198,09 257,52 693,32
(pInoleta FO)
Dvojé¢lenna (plnoleta 288,51 375,06 1 009,79
FO + dieta)
Dvojé¢lenna (plnoleta 336,28 437,16 1176,98
FO + d’al’sia plnoleta
FO)
Trojélenna (plnoleta 378,93 492,61 1 326,26
FO + 2 deti)
Trojclenna (plnoleta 426,70 554,71 1 493,45
FO + d’al’sia plnoleta
FO + 1 dieta)
Stvor¢lenna 469,35 610,16 1642,73
(plnoleta FO + 3
deti)
Stvorélenna 517,12 672,26 1 809,92
(pInoleta FO +
d’al’sia plnoleta FO +
2 deti)
Pit’élenna (plnoletd 559,77 727,70 1 959,20
FO + 4 deti)
Pit’élenna (plnoletd 607,54 789,80 2 126,39

FO + d’al’Sia plnoleta
FO + 3 deti)

POSTUP PRI POSKYTOVANI PODPORY

Ziadatel’ predkladal pisomnu Ziadost’ prostrednictvom obce, ktora je sidlom okresu,
prislusnej podPa miesta stavby. VV hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a v meste
Kosice to bola mestska Cast’ v sidle okresu a v okrese KoSice/okolie to bolo mesto Moldava
nad Bodvou. Obec v sidle okresu do 14 dni odo diia jej podania musela overit’ uplnost’
nalezitosti Ziadosti, ktorymi boli najma:

a) identifika¢né udaje Ziadatela,
b) ucel, druh a navrh vysky podpory,

C) udaje o stavbe,

d) preukazanie finan¢ného krytia obstaravacej ceny,
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e)
f)
9)

preukdzanie schopnosti platenia splatok a urokov z pozadovaného uveru,

navrh na zabezpecenie zavizkov,

suhlas ziadatela so spracovanim udajov uvedenych v pism. a/ az g/ pre ucely
poskytnutia podpory podl'a zakona o SFRB a preukazanie podmienok pre poskytnutie
podpory podl'a § 10 zakona.

Zikonné lehoty a spésob priznania podpory

fond vedie evidenciu Ziadosti podl'a ucelu v poradi podl'a dditumu ich dorucenia fondu,
fond posudi ziadost do 90 dni a rozhodne o poskytnuti podpory najneskor do
31. decembra daného kalendarneho roka,

fond po rozhodnuti o poskytnuti podpory zasle Ziadatel'ovi ndvrh zmluvy do 30 dni,

v pripade neposkytnutia podpory fond o tom Ziadatel'a oboznami pisomne do 30 dni
odo diia rozhodnutia,

na poskytnutie podpory z prostriedkov fondu nie je pravny narok,

na rozhodovanie o poskytnuti podpory sa nevzt'ahuju v§eobecné predpisy o spravhom
konani,

na zéklade rozhodnutia o priznani podpory z prostriedkov SFRB uzatvori fond
so ziadatel'om zmluvu,

fond pocas platnosti zmluvy vykonava kontrolu ucelu pouzitia podpory a dodrziavania
zmluvnych podmienok. Ak ziadatel' neopravnene pouzil alebo zadrzal prostriedky
fondu v rozpore s ur€enymi alebo dohodnutymi podmienkami, je povinny ich vratit
fondu a zaplatit’ penale podl'a osobitného predpisu.

Kontrakt organizacie s ustrednym organom a jeho plnenie

Statny fond rozvoja byvania neuzatvira kontrakt podla “Navrhu opatreni

na vypracovavanie kontraktov medzi Gstrednymi organmi a organizaciami v ich pésobnosti”.

4.

Cinnosti, produkty organizicie a ich niklady

Produkty Statneho fondu rozvoja byvania su ro¢né vystupy vyplyvajuce z jeho

ginnosti, t. j. podpory z prostriedkov SFRB poskytnuté v stilade so schvalenym rozpoétom
fondu pre konkrétny rok.

Clenenie poskytovanych podpdor podla jednotlivych ucéelov plati ako je uvedené

Vv prilohe ¢. 1.
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5. Rozpocet organizacie

A. Vvdavky

Vydavky SFRB k 31. 12. 2013 boli v celkovej vyske 160 267 120,06 € a tvorili ich:

1. vydavky na spravu SFRB 2 348 585,88 €
2. vydavky na bankové sluzby 1754 030,79 €
3. vydavky na podporu byvania 154 662 894,67 €

4. odvod nevycerpanych rozpoctovych prostriedkov do Statneho

y 1501 608,72 €
rozpoctu

1. Vydavky na spravu fond

Celkové vydavky na spravu fondu v roku 2013 boli v stalade s § 4 ods.4 zakona
607/2003 Z. z. 0 SFRB rozpoétované do vyiky 3%(2,58%) roénych vlastnych zdrojov, a to vo
vyske 2.455.764,- Eur. Bezné vydavky boli povodne rozpoctované vo vyske 2.055.764,- Eur
a kapitalové vydavky vo vyske 400.000,- Eur. Skutocné¢ % vydavkov na spravu fondu v
pomere vybranym vlastnym zdrojom SFRB dosiahlo vysku 2,16%. Nizsie % vydavkov na
spravu fondu oproti rozpoCtovanému % bolo sposobené predovSetkym vyraznym
prekrocenim rozpoctovanej polozky 410-prijmy zo splacania istin, a to o sumu 12.805.945,-
Eur .Celkova uspora vydavkov na spravu fondu predstavovala sumu 107.178,- Eur.

a/ bezné vyvdavky

V priebehu rozpoctového roka boli v stlade s §4 ods.4 zakona 607/2003 Z.z. a listom
MDVRR SR ¢.20851/2010 (stanovenie pravidiel pre presuny v rozpocte spravy fondu)
vykonané presuny medzi jednotlivymi kategdriami, polozkami a podpolozkami rozpoctu na
spravu fondu. Po zohl'adneni jednotlivych presunov sa upravil rozpocet beznych vydavkov na
sumu 2.015.764,- Eur. Cerpanie podla poloziek ekonomickej klasifikicie je uvedené
Vv nasledovnom prehl'ade :

10
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upraveny rozpocet | Cerpanie /EUR/
610 - mzdy, platy 900 824 900 224,01
620 - poistné a prispevok do poist’ovni 384 417 381 760,19
631 - cestovné nahrady 7000 3 723,95
632 - energie, voda a komunikacie 143 100 141 034,43
633 - material 135 550 118 450,30
634 - dopravné 20 500 17 025,88
635 - rutinna a Standardna udrzba 139 900 97 401,19
636 - nadjomné za najom 5400 370
637 - sluzby 271173 241 153,34
630 - tovary a sluzby spolu 722 623 619 159,09
640 — bezné transfery/ odstupné, odchodné / 7900 7 813,75
spolu bezné vydavky 2 015 764 1908 957,04

V kategoérii 610 - mzdy, platy bolo Cerpanie priblizne na urovni ro€ného rozpoctu.
Nevycerpané prostriedky vyplyvaji z Eerpania praceneschopnosti zamestnancov SFRB.

V kategorii 620 - poistné a prispevok do poistovni boli nevycerpané financné
prostriedky vo vyske 2.656,81 Eur, ktoré priamo suvisia s nedoc¢erpanim vydavkov na mzdy.

V kategorii 630 — tovary a sluzby boli vyCerpané prostriedky vo vyske 619.159,09,-
Eur. Po odpocitani vydavkov (cca 169 tis. Eur) stvisiacich s vytvorenim podmienok
stanovenych podl'a nového zikona o SFRB by &erpanie tejto kategérie bolo priblizne na
urovni skutoc¢nosti z roku 2012 (463 tis. Eur). Tieto mimoriadne vydavky zahffiali najma:

a) opakovane zasielané vyzvy suvisiace s prechodom do novej banky — SZRB vsetkym cca
40 tis. klientom - cca 40 tis. Eur,

b) uprava funkcionality APV FOND 2008 vyplyvajica z nového zakona o SFRB.: cca 66 tis.
Eur,

c) obstaranie nabytku pre novych pracovnikov fondu: cca 35 tis. Eur,
d) zakupenie vypoctovej techniky pre novych zamestnancov: cca 22 tis. Eur
e) stavebné Gipravy v priestoroch SFRB: cca 6 tis. Eur

f) SPOLU: 169 tis. Eur

11



Vyroéna sprava SFRB za rok 2013

Nevycerpané prostriedky kategdrie 630- tovary a sluzby oproti ich rozpoctovanej
vyske v objeme 103.463,91,- Eur (722.623 — 619.159,09) st stucast'ou absolutneho prebytku
rozpoctu v beznom roku a Vv nasledujucom roku sa prostrednictvom prijmovej polozky 453 -
zostatok z predchadzajuceho roka stavaju zdrojom pre financovanie poskytovanych uverov.

V ramci kategorie 640 - bezné transfery bolo Cerpanie odchodného vo vyske 2.574,-
Eur v stlade so Zékonnikom prace, Kolektivnou zmluvou vysSieho stupna a Kolektivnou
zmluvou SFRB a nemocenské davky v sume 5.239,75 Eur.

b) Kapitalové vydavky

V katego6rii 710 - obstaravanie kapitalovych aktiv bolo ¢erpanie vo vyske 439.628,84,-
Eur, pricom najvyssi podiel predstavuju vydavky na tpravu funkcionality APV FOND 2008
vyplyvajicu z nového zakona o SFRB v sume 345.000,- Eur.

2. Vydavky na bankové sluzby

Schvaleny rozpocet vydavkov na bankové sluzby vo vyske 1.800.000,- Eur nebol
prekroceny a nedocerpané vydavky vo vyske 45.969,21 Eur vznikli v dosledku toho, ze
faktara za poskytnuté bankové sluzby od OTP za mesiac december bola dorucena a splatna
az v januari 2014.

Z celkovej sumy cCerpania vydavkov rozpoctu, t. j. 1.754.030,79 Eur, predstavovali
vydavky za bankové sluzby:

- Statnej pokladnici: 247,35 Eur,

-OTP: 595.334,52 Eur,
- Prima: 1.155.516,12 Eur a
- SZRB.: 2.932,80 Eur.

Koncom roka 2012 boli vypovedané Zmluvy o finanénych operaciach obom
komerénym bankam, s tym, Ze v silade s novym zikonom o SFRB, u¢innym od 1. 1. 2014,
bude moct vykonavat bankové &innosti pre SRFB len banka so 100%-nou majetkovou
ucast'ou Statu.

3. Vydavky na podporu byvania

Z celkovej Giastky prostriedkov SFRB vy&erpanych na podpory byvania vo vyske
154 662 894,67 EUR boli poskytnuté podpory na rozvoj byvania nasledovne:
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podpory vo forme nenavratného prispevku obci 42 670,00 €
podpory vo forme nenédvratného prispevku jednotlivcovi 29 280,00 €
spolu podpory vo forme nenavratného prispevku 71 950,00 €
podpory vo forme tveru obci 37684 004,55 €
podpory vo forme tveru jednotlivcovi 10 757 501,79 €
podpory vo forme Gveru ostatné 106 149 438,33 €
spolu podpory vo forme tveru 154 590 944,67 €
s p olu vydavky na podporu rozvoja byvania 154 662 894,67 €

4. Odvod nevycerpanych rozpoctovych prostriedkov do statneho rozpoctu

Tieto vydavky sa skladaju z dvoch podpoloZiek:
1. 637020 - finanéné zucétovanie so Statnym rozpoctom

- nevyCerpané finanné prostriedky poskytnuté ako bezny transfer na rozvoj byvania zo
Statneho rozpoctu v roku 2012 v celkovej vyske 54.904.000,- Eur a v nevyCerpanej sume
73.200,19,- Eur odvedené ako sucast’ finanéného ziétovania so Statnym rozpo¢tom v januari
2013,

2. 637037 — vratky

- odvod vratiek nevyCerpanych podpor poskytnutych v predchadzajicich rokoch
z rozpodtovych prostriedkov, ktoré boli pripisané v prospech SFRB v roku 2013 a odvedené
v decembri 2013. Skladali sa zodvodu vratieck nevyCerpanych a vratenych podpor
poskytnutych v minulych rokoch z rozpo¢tovych prostriedkov bezného transferu na podporu
rozvoja byvania v sume 942.44145,- Eur az transferu na program zatepl'ovania v sume
68.303,75,- Eur.

- nevycerpané financné prostriedky poskytnuté ako bezny transfer na rozvoj byvania zo
Statneho rozpoctu v roku 2013 v celkovej sume 54.904.000,- Eur aV nevycerpanej sume
417.663,33,- Eur odvedené v decembri 2013 na u¢et MDVRR SR.
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Vo vietkych pripadoch beznych vydavkov zdroja 131 ide o vydavok SFRB, ktory je zarovei
prijmom Statneho rozpoctu v kapitole VSeobecna pokladni¢na sprava a nema vplyv na verejny
rozpocet.

B. Prijmy

Prijmy v SFRB sa skladaju z:

1. hlavnej kategorie - nedanové prijmy
2. hlavnej kategorie - granty a transfery
3. hlavnej kategorie - prijmové operacie

1.Hlavna kategoria 200 - Nedanové prijmy

Rozpoctova Schvaleny Upraveny Skutoénost % k
polozka Na"zov rozpocet rozpocet za rok upravenému
PRIIMY k1.1.2013 k 31.12.2013 2013 rozpottu

220 Adm. poplatky a iné poplatky ... spolu 0 0 30 323,09

240 Uroky z tverov a vkladov spolu 29 600 000 29 600 000 29 842 364,43 100,82

241 Z uverov a poziciek 29 050 000 29 050 000 29538 185,90 101,68

243 Z uctov financného hospoddrenia 550 000 550 000 304 178,53 55,31

290 Iné nedariové prijmy spolu 2000 000 2000 000 1147 641,29 57,38

200 Nedariové prijmy spolu 31 600 000 31 600 000 31020 328,81 98,17

Upraveny rozpocet prijmov fondu bol splneny resp. prekroceny vo vsetkych rozpoctovych
kategoriach s vynimkou kategorie 290-Iné nedanové prijmy. Nesplnenie rozpoctovanej vysky
uvedenej kategorie vyplyva z toho, ze rozpocet bol stanoveny na zaklade skuto¢nosti z rokov
2010 a 2011, kedy uvedené prijmy boli na Grovni 2 resp. 3 mil. Eur. V uvedenych rokoch
bolo vysoké plnenie predovSetkym z dovodu vratenych celych necerpanych tverov od obci
v milidnovych objemoch, ktoré sa uz v roku 2013 nevyskytlo.

V ¢leneni podla rozpoctovych poloZiek nebol splneny taktieZ rozpocet polozky 243-prijmy
z uctov finan¢ného hospodarenia. Nesplnenie rozpoctu prijmov polozky 243, ktort tvorili
uroky z prostriedkov fondu vedenych na klientskych ctoch v obchodnych bankach OTP,
Prima a SZRB, vyplyvalo z poklesu zakladnej urokovej sadzby ECB. Tato bola v Case
tvorby navrhu rozpoétu SFRB na rok 2013 na trovni 1,00%, pri¢om Vv priebehu roka 2013 sa
postupne znizovala az na uroven 0,25 %. Podl'a zmluv o finanénych operaciach s bankami sa
vynosovy urok v roku 2013 priamo odvijal od zakladnej trokovej sadzby ECB. Polozka
vyjadreni prekroCenie rozpoctu o 488.185,90,- Eur. Jej priaznivé plnenie vyplyva najma
z0 zlepsenia platobnej discipliny klientov , priCom vsetky vybrané ukazovatele platobnej

discipliny za rok 2013 vykazuju zlepSenie oproti predchaddzajicom roku -vid’ nasledovna
tabul’ka:
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Ukazovatele delikvencie SFRB (v Eur)
Ukazovatel K 31.12.2012 K 31.12.2013 Rozdiel - pokles
Dlznici celkom - pocet 9011 6 053 -2 958
Suma dlZnych splatok 5101011 3737473 -1363538
Objem uverov viaZuci sa k diZznym splatkam 252 191 163 178 295 712 -73 895451
2. Hlavna kategoria 300 - Granty a transfery
(v Eur)
Rozpocvtova ) Schvaltveny Upraveny Skutocnost % k upravenému
polozka Nazov rozpocet rozpocet za rok rozpottu
PRIJMY k1.1.2013 k 31.12.2013 2013 P
310 Tuzemské beZné granty a transfery, v tom: 66 433 000 66 433000 | 66433412,00 100,00
310/1151 Rozpoct. prijmy na podporu byvania JESSICA 9 800 000 9 800 000 9 800 000 100,00
310/1152 Rozpoctové prijmy na podporu byvania SR 1729 000 1729 000 1729412 100,00
310/111 Ostatné 54 904 000 54 904 000 54 904 000 100,00
300 Granty a transfery 66 433 000 66433000 | 66433 412,00 100,00

Rozpoctované prijmy boli splnené na 100%. Finan¢né prostriedky v objeme
54.904.000,- Eur boli SFRB poskytnuté v stlade so zdkonom ¢. 438/2012 Z. z. o §tatnom
rozpoéte na rok 2013, vramci programu 01705 Statny fond rozvoja byvania. Prvy raz
v histérii fondu boli SFRB v sulade so zakonom 302/2012 Z. z. o SFRB poskytnuté
Z Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka SR aj finan¢né prostriedky z Eurdpskej
unie vo vyske 11.529.412,- Eur. Tvorba a Cerpanie tychto prostriedkov bolo v stilade so
Zmluvou o financovani medzi MPRV SR (Riadiaci organ) a SFRB.

4.Hlavna kategoéria 400 - Prijmové finan¢né operacie

Kategoria 410 - Prijmy zo splatok tuzemskych uverov — istin

Prijmy zo splacania istin z poskytnutych uverov na podporu rozvoja byvania
predstavovali v roku 2013 ciastku 79.003.466,26,- Eur, priCom splatena istina od obci
dosiahla vysku 24.250.883,66,- Eur, od fyzickych osob 31.154.883,43,- Eur a od ostatnych
subjektov 23.597.699,17,- Eur. Vyrazné prekrocenie rozpoctovanej vysky tejto kategorie
v roku 2013 ovplyvnila najmi novela zakona o SFRB ¢&.302/2012 Z. z. z druhej polovice
roku 2012 (¢l. 1, bod 10), ktorou sa stalo predCasné splatenie tveru bezodplatné. Suma
pred¢asne splatenych tverov za rok 2013 dosiahla vysku 10,5 mil. Eur, ¢o predstavuje
priblizne 55% nérast oproti rokom 2011,2012.
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Kategoria 453 - Zostatok prostriedkov z predchadzajicich rokov

Celkovy prebytok rozpoctu roku 2012, ktory predstavoval v roku 2013 zdroj prijmov
prostrednictvom polozky 453-zostatok prostriedkov z predchadzajucich rokov ¢inil ¢iastku

20.599.088,76,- Eur a pozostaval z:

a) upraveného celkového prebytku rozpoctu za rok 2012 12.101.985,00 Eur
b) z prekrocenia rozpoc¢tovanych celkovych prijmov za rok 2012 2.141.116,41 Eur
C) z tspory rozpoctovanych celkovych vydavkov za rok 2012 6.355.987,35 Eur

5. PERSONALISTIKA

V roku 2013 bol Statny fond rozvoja byvania organiza¢ne ¢leneny na:

a) odbory:
aa) odbor koordinacie a schval'ovania uverov
ab) pravny odbor
ac) odbor ekonomiky a prevadzky
b) oddelenia:
ba) oddelenie evidencie a prvotnej kontroly (v ramci aa))
bb) oddelenie schvalovania iverov (v ramci aa))
bc) oddelenie spravy tverov (v rdmci ab))
bd) oddelenie sledovania a vymahania splatok v omeskani (v ramci ab))
C) utvary:
ca) Utvar riaditel’ky
cb) utvar EU-fondy

Odborné ¢innosti odboru koordinacie a schvalovania iverov:

. fungovanie systému poskytovania podpor z prostriedkov fondu na rozvoj byvania,

o vedenie centralnej evidencie ziadosti o poskytnutie podpory z fondu,

. vykonévanie prvotnej kontroly dokladovej uplnosti ziadosti,

. zabezpecovanie zberu a Uchovavania informadcii o Ziadostiach, ziadatel'och
a 0 poskytnutych podporach,

. zabezpecovanie spracovavania udajov pre potreby Ministerstva dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja SR,

o spolupréca pri priprave podkladov pre zasadanie Rady fondu,

. poskytovanie informéacii o podmienkach priznavania iverov prostrednictvom
elektronickej poSty a tiez pisomne,

. kontrola Ziadosti z hl'adiska dokladovej Gplnosti a nasledne ich postipenie
do procesu posudzovania,

o posudzovanie ziadosti k vydaniu rozhodnutia o priznani podpory,

. spolupraca so zamestnancami mestskych turadov,

. vypracovavanie podkladov o priznanych podporach podla ticelov pre pravny odbor,

. vypracovavanie podkladov k zmenam uz uzavretych zmluv.
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Odborné ¢innosti pravneho odboru:

zabezpecenie zasielania uzatvorenych uverovych zmlav zmluvnym financujucim
bankam za uc¢elom otvorenia uctov klientom,

sledovanie a zabezpecenie riadneho a v¢asného uplatnenia narokov fondu,

Vv sidnom, exeku¢nom, drazobnom a inom konani (napr. dedi¢ské konanie),
spracovavanie podkladov pre sudne zaloby, exeku¢né, drazobné a iné¢ konania,
spracovavanie a zasielanie: upomienok, odstupeni od uverovych zmluav,

sthlasov s odvolanim uc¢inkov od tverovych zmluv a réznych vyziev na dodrzanie
zmluvnych povinnosti klientov,

zabezpecovanie kompletnej agendy stvisiacej so zriadenim a zdnikom zdloznych prav
k nehnutelnostiam v prospech SFRB a's tym stvisiace d’al§ie ¢innosti, napr. suhlas
s d’alsim zaloznym pravom,

spracovavanie podkladov pri predéasnom splateni uveru,

spracovavanie podkladov pri ukonéeni zmluvnych vztahov,

sledovanie plnenia zmluvnych a inych povinnosti dlznikmi, najmé dodrziavanie
stanovenych lehot, pravidelnost’ splacania, vinkulacia poisteného a pod.,

vybavovanie roznych doziadani dlznikov stvisiacich s agendou odboru,

sledovanie terminov kolaudacii a vydévanie rozhodnuti o navySeni urokovej sadzby.

Odborné ¢innosti odboru ekonomiky a prevadzky

zabezpecovanie pripravy navrhu rozpoctu fondu na prislusny kalendarny rok,
zabezpecovanie pripravy navrhu zmien a doplnkov rozpoctu fondu v priebehu roka,
sledovanie stavu finanénych prostriedkov na u¢toch Statnej pokladnici,
zabezpecovanie koreSpondencie s bankami, prislusnym odborom MDVRR SR,
Ministerstvom financii SR a odbornymi utvarmi ministerstva,

vypracovavanie sprav o hospodareni fondu,

vypracovavanie ndvrhu zavere¢ného uctu,

kontrolovanie stavu bankovych tctov fondu,

zabezpecovanie ¢innosti finan¢nej uctarne,

zabezpeCovanie spracovavania dokladov a ¢innosti pokladni¢nej agendy,
zabezpeCovanie Cinnosti vyplacania nahrad cestovnych ndkladov, prevadzkovych
nakladov osobnych motorovych vozidiel,

zabezpecCovanie kontroly ¢erpania prostriedkov mzdového fondu,
zabezpecovanie metodiky uctovnej evidencie fondu,

zabezpecCovanie ¢innosti suvisiacich s prevadzkou fondu,

zabezpecovanie ¢innosti spravy podatelne fondu,

zabezpecCovanie ¢innosti suvisiacich s evidenciou koreSpondencie,
zabezpecovanie prevadzky a vedenie registratirneho strediska,
zabezpetovanie spravy majetku tatu v sprave SFRB,

vedenie evidencie dlhodobého nehmotného a hmotného majetku,
zabezpecovanie komplexnych ¢innosti vo verejnom obstaravani,
zabezpecovanie spravy prevadzky osobnych motorovych vozidiel fondu.
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Eviden¢ny stav zamestnancov, kvalifika¢na a vzdelanostna $truktira
K 31. 12. 2013 evidoval Statny fond rozvoja byvania 53 kmefiovych zamestnancov.
Vzdelanostna a kvalifikaéna $truktira zamestnancov SFRB v roku 2013:

. vysokoskolsky vzdelani zamestnanci 37 zamestnancov 69,81 %
. zamestnanci so stredoskolskym vzdelanim 16 zamestnancov 30,19 %

Zabezpecovanie zvySovania vzdelanostnej a kvalifika¢nej irovne zamestnancov

Za Ucelom zvySovania a prehlbovania vzdelanostnej a kvalifikaénej Urovne zamestnancov
Statneho fondu rozvoja byvania v roku 2013, bola na odborné skolenia a seminare vynaloZena
¢iastka vo vyske 10 408,20 €.

Predpokladany vyvoj a planovanie v oblasti personalistiky

V nadvédznosti na proces implementacie cinnosti, vyplyvajucich z nového zékona
¢.150/2013 Z. z. 0 SFRB, bude nevyhnutné personalne posilnenie pravneho odboru,
s predpokladom vytvorenia Specializovaného organizacného utvaru na zabezpeCovanie
naro¢nych ¢innosti spravy a Cerpania tverov.

7. Ciele a prehPad ich plnenia

A. Stav vybavovania ziadosti v roku 2013

A.l. Vyhodnotenie poskytovania podpory na vSetky udely v zmysle zdkona
¢.607/2003 7. Z okrem uicelu zateplovanie bytovych budov

V roku 2013 bolo na $frb dorucenych 1 078 Ziadosti s celkovou vyskou pozadovanej
podpory 186 502 950,35 € (okrem ucelu zateplovanie). Po postudeni v sulade s platnymi
predpismi bola do 31. 12. 2013 priznana podpora pre 802 ziadatelov s celkovym objemom
podpory vo vyske 136 066 424,54 €. Do bank bolo k 31.12.2013 zaslanych 730 zmlav
s vySkou podpory 130 641 695,31 € /vratane 22 zmlav z roku 2012 a 2 dodatkov/. Uvedenym
poctom zmliv sa podporila vystavba 1 581 novych bytovych jednotiek, obnova 18 993
bytovych jednotiek a vystavba 24 miest pre seniorov v zariadeni socidlnych sluzieb.

Z celkovej podpory postupenej do banky najvyssia podpora vo vyske 82 146 773,04 €
smerovala na obnovu bytovej budovy pre 393 Ziadatel'ov a podporila sa obnova 18 993 bytov.

Vyznamny podiel predstavovala podpora pre obstaranie ndjomného byvania, kde na
vystavbu najomnych bytov bolo do banky postapenych 32 zmlav v celkovej vyske
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12 656 573,08 €, ¢im sa podporila vystavba 547 najjomnych bytov. Na kiipu najomnych bytov
bolo uzavretych 46 zmluv v celkovej vyske 24 774 380,61 €, ¢im sa podporila kupa 776
najomnych bytov. Celkom bola do oblasti obstarania ndjomnych bytov poskytnutd podpora
pre 78 Zziadatel'ov v celkovej vyske 37 430 953,69 €, ¢im sa podporilo obstaranie 1 323
najomnych bytov.

S fyzickymi osobami v ucele vystavba bytu v bytovom dome, rodinnom dome, alebo
polyfunkénom dome bolo uzavretych 222 zmluv, kde celkova vyska poskytnutej podpory
predstavovala Ciastku 8 950 797,92 € a podporila sa vystavba 222 bytovych jednotiek, v tom
66 bytov v bytovych domoch a 156 v rodinnych domoch.

Na kupu bytov pre fyzické osoby bolo uzavretych 36 zmluv a celkova vyska
poskytnutej podpory bola 1 817 449,80 €. Podporila sa kupa 36 bytov v bytovych domoch pre
fyzické osoby.

Porovnanie poskytnutej podpory a poétu podporenych bytov na jednotlivé ucely
s rokom 2012 znazornuju nasledujuce grafy:

Graf €. 1 — objem finan¢nych prostriedkov (v €) poskytnutych podla ucelu podpory
byvania v roku 2012 a 2013 (okrem ucelu zatepPovanie)
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Graf €. 2 — Prehl'ad o pocte podporenych bytov/16zok v rdmci jednotlivych ti¢elov podpory
v roku 2012 a 2013 (okrem tucelu zatepl’ovanie)
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A.2. Vyvhodnotenie poskytovania podpory na zatepl’ovanie bytovych budov (ZBB)

V roku 2013 bolo v ramci ZBB doruc¢enych 185 Zziadosti /z toho 100 Ziadosti na ZBB
hradené z prostriedkov EU — d’alej len ZBB EU/ s celkovou vyskou pozadovanej podpory
2961907196 € /z toho ZBB EU 16128995,60 €/. Po postudeni v sulade s platnou
legislativou bola podpora priznand pre 137 Ziadatelov /z toho ZBB EU 69 Ziadatelov/
v celkovej vyske 21 863 487,87 € /z toho ZBB EU 10 964 186,41 €/ . Do banky bolo do
31.12. 2013 postapenych 143 zmlav vratane 13 zmluv z roku 2012 /z toho ZBB EU 62
zmlav/ v celkovej vyske 24 021 199,36 € /z toho ZBB EU 10 109 383,87 €/, ¢im sa podporilo
zateplenie 6 619 bytovych jednotiek /z toho ZBB EU 2 740 bytovych jednotiek/.

Graf ¢. 3 — Objem finan¢nych prostriedkov (v €) - zatepl'ovanie bytovej budovy v roku 2012 a
2013
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Graf €. 4 - Prehl'ad o pocte podporenych bytov - zatepl'ovanie bytovej budovy v roku 2012 a
2013
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A.3. Vyhodnotenie poskytovania podpory celkom

V roku 2013 bolo na SFRB spolu doru¢enych 1263 Ziadosti s celkovou vyskou
pozadovanej podpory 216 122 022,31 €. Podpora bola priznana pre 939 ziadatel'ov v celkovej
vyske 157929 912,41 €. Do banky bolo postipenych 873 zmliv (vratane 35zmluv z roku
2012 a2 dodatkov) v celkovej vyske 154 662 894,67 €, ¢im sa podporila vystavba a ktpa
1 581 bytovych jednotiek, obnova a zateplenie 25 612 bytovych jednotiek a vystavba 24 miest
pre seniorov v zariadeni socialnych sluzieb.

Z uvedeného poctu bolo 259 zmluv pre fyzické osoby vo vyske 10 786 781,79 €, ¢im
sa podporila vystavba a kupa 258 novych bytovych jednotiek a zatepl'ovanie 1 jestvujlcej
bytovej jednotky pre ziadatela FO. 535 zmliv vo vyske 106 149 438,33 € bolo uzavretych
s pravnickymi osobami /SVB, bytové druzstva, spravcovia/, ¢im sa podporila obnova a
zatepl'ovanie 25 611 jestvujucich bytovych jednotiek a 79 zmlav bolo pre obce a mesta vo
vyske 37 726 674,55 €, ¢im sa podporila vystavba a kapa 1 323 novych najomnych bytov
a vystavba 24 miest pre seniorov v zariadeni socialnych sluZieb.

Podrobnejsi prehl'ad Ziadosti je uvedeny v prilohe €. 4.
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B. VYHODNOTENIE ZMLUVNYCH VZTAHOV

SFRB zabezpeduje spravu poskytnutych uverov podas celej doby ich splatnosti.
Odroku 1996 do 31.12.2013 SFRB poskytol celkom 46 080 tuverov v hodnote
2 223.472.894,67 €. Ku ditu 31. 12. 2013 SFRB prostrednictvom zmluvnych bank eviduje
39 398 aktivnych uverovych zmluv (vratane uverovych zmliv na zateplenie bytovych budov).
Uvedeny pocet uverov bol po uvedenom termine presunuty do Slovenskej zaruénej
a rozvojovej banky a.s..

B. 1. Uzatvdranie uverovych zmluv

V roku 2013 bolo zaslanych zmluvnym bankdam 811 averovych zmliv (okrem zmlav
zo $trukturalnych fondov) v celkovej hodnote 144 553 510,80 eur, z toho zmluvy z roku 2012
V pocte 35 za 5492 282,76 eur, zmluvy z roku 2013 v pocte 776 za 139 049 800,29 eur a 2
dodatky v sume 11 427,75 eur.

V roku 2013 SFRB prvykrat zadal s poskytovanim podpor vo forme uverov zo
Strukturadlnych fondov Europskej unie. Celkovo bolo zmluvnym bankdm =zaslanych 62
uverovych zmlav za 10 109 383,87 eur.

SFRB vroku 2013 zaslalo zmluvnym bankidm celkom 873 tverovych zmlav
v hodnote 154 662 894,67 eur.

B.2. Predkladanie kolaudacnych rozhodnuti, sankcie za porusenie povinnosti

Kazdy klient ma zmluvni povinnost predlozit SFRB overené pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie v lehote do 14 kalendarnych dni odo dina nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Uvedena podmienka nebola zo strany klientov v obdobi rokov 1996 — 2011 dodrzana v 251
pripadoch.

V priebehu roku 2013 bolo na SFRB doruéenych 1 132 kolaudaénych rozhodnuti.
Vyzvy na povinnost’ dorucit’ pravoplatné kolaudacné rozhodnutie boli vypracované a
odoslané celkom v 491 pripadoch. Zaslanych spét’ na potvrdenie datumu pravoplatnosti bolo
celkom 101 rozhodnuti.

SFRB z dovodu nedodrzania terminu dokonéenia stavby vydal 98 oznameni o zvyseni
uroku, podl'a dohodnutych podmienok zmluvy.

Pri zateplovani bytovych domov SFRB eviduje za rok 2011 u fyzickych a
pravnickych osob jedno (1) chybajice kolaudaéné rozhodnutie.

B.3. Zabezpecenie uveru, zalozné zmluvy uzatvorené po kolaudacii stavby

S uzatvaranim zmlav o poskytnuti iveru suvisi zabezpecenie splacania poskytnutych
finan¢nych prostriedkov. V stlade s vyhlaskou ¢. 582/2007 Z. z. o podrobnostiach o obsahu
ziadosti, o technickych podmienkach a o0 dizke &asu uskutoénenia stavby, na ktori sa
poskytuje Statna podpora V zneni vyhlasky €. 535/2009 Z.z. je mozZzné zabezpecit' Uver
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nehnutelnost'ou, fondom prevadzky, udrzby a oprav, bankovou zarukou a ruditelmi. Struktira
zabezpecenia tveru v roku 2013 je uvedena v tabulke:

Tabul’ka — Struktira zabezpecenia iveru — zmlav predloZenych bankam v roku
2013

Forma rucenia Pocet
Nehnutel'nost’ou 177
Fondom prevadzky, udrzby a oprav 535
Bankovou zarukou 19
Rucitel'mi 142
SPOLU 873

Klienti st povinni po skolaudovani a zapisani novonadobudnutej nehnutel'nosti na list
vlastnictva zriadit' zaloZné pravo v prospech SFRB na uvedeni nehnutelnost v lehote
najneskor do 90 dni odo dila nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, resp.
protokolu o0 odovzdani stavby. V pripade ukoncenia zmluvného vztahu, resp. pri zmenach
zabezpedenia tiveru zasiela SFRB suhlas s vymazom zalozného prava na prislusny okresny
urad, katastralny odbor a taktiez na vedomie Klientom. V roku 2013 bolo vypracovanych a
zaslanych 976 takychto Ziadosti.

V roku 2013 bolo SFRB od klientov doru¢enych 1 628 navrhov zaloznych zmliv na
novonadobudnuti nehnutelnost. SFRB v roku 2013 zaslalo svojim klientom celkovo 1 884
zaloznych zmliv podpisanych zo strany SFRB.

Katastralne konanie bolo prerusené v 223 pripadoch. Na SFRB bolo doru¢enych 98
ziadosti o predizenie lehoty na zriadenie zalozného préava.

Nakolko dofinancovanie stavieb je zabezpeCované aj prostrednictvom uverov
z komerénych bank, k ich ¢erpaniu bolo vypracovanych 1568 suhlasov SFRB s moznostou
cerpat takyto uver.

V suvislosti s poruSenim zmluvnej podmienky, t.j. nezriadenie zaloZzného prava na
novonadobudnuti nehnutel'nost’ v prospech SFRB v stanovenej lehote, boli 1 681 klientom
zaslané vyzvy na splnenie uvedenej povinnosti.

B.4. Dodatky k tverovym zmluvam

V roku 2013 bolo vypracovanych celkom 597 réznych typov dodatkov k zmluvam, ktoré sa
vyhotovujii v dosledku réznych Zivotnych zmien tykajucich sa klientov SFRB. Dovodom
k vypracovaniu dodatku k zmluve je napr: zmena Vv osobe dlznika — umrtie, rozvod,
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prediZenie lehoty vystavby, Gprava splatok Gveru, zmena zaruénych podmienok, zmena
zhotovitel'a adresy, atd’..

B.5. Vymadhanie pohladdavok

SFRB vykonava systematickt, dlhodobu kontrolu plnenia si povinnosti klientov
vyplyvajucich im z uzatvorenych tverovych zmlav, najmé platobnej discipliny. Téato ¢innost’
bola realizovana v tizkej su¢innosti s Prima bankou Slovensko, a.s. Zilina a OTP bankou
Slovensko, a.s. Bratislava. V stilade s podmienkami zmluvy je neplati¢om klient, ktory nema
zaplatené viac ako tri splatky averu.

V priebehu roka 2013 bolo neplaticom zaslanych celkom 5 775 vyziev na thradu
dlznych splatok, ztoho 3974 klientom Prima banky al1801 klientom OTP banky.
Z celkového poctu zaslanych vyziev bolo 1 861 upomienok €. 1, 840 upomienok ¢. 2 a 3074
mimoriadnych vyziev. Na zaslané vyzvy zareagovalo a dlzna sumu uhradilo celkom 4 346
Klientov.

Na pomoc klientom pri thrade dlznych splatok bolo povolenych celkom 194
splatkovych kalendarov.

V roku 2013 boli klientom SFRB zasielané aj vyzvy na tthradu urokov z omeskania.
Tieto st zasielané v pripade, Ze uroky z omeSkania dosiahnu kumulativne ¢iastku 16,60 eur.
Celkom bolo zaslanych 301 vyziev. Na vyzvu reagovalo tthradou celkom 186 klientov.

V roku 2013 bolo na prislusné sudy Slovenskej republiky podanych 50 zalobnych néavrhov,
Z toho 49 bolo navrhov na vydanie platobného rozkazu z dévodu neplatenia pohl'adavky v stanovenej
lehote v objeme 833 114,51 eur s prislusenstvom a jednym Zalobnym navrhom sa SFRB domahal
vydania predbezného opatrenia. SFRB v suc¢asnosti eviduje 243 stidnych sporov.

SFRB v roku 2013 podal 19 navrhov na vykonanie exekiicie v objeme 368 303,69 eur.

SFRB eviduje tzv. nestandardné pohladavky tykajice sa fyzickych aj pravnickych osob
v pocte 255, ktoré boli do tejto kategdrie pohl'adavok preradené na zaklade sudnych rozhodnuti, avsak
st stale v rieSeni a vymahaji sa prostrednictvom exekucie, draZieb alebo formou dohod s klientmi
0 splacani vysudenej pohladavky v splatkach. Celkovy objem neStandardnych pohladavok za rok
2013 je vo vyske 8 797 320,81 eur.

B.6 Ostatné cinnosti v oblasti zmluvnych vztahov

V stilade s uzatvorenou uverovou zmluvou mdze klient pred¢asne splatit’ poskytnuty
uver, pripadne odstipit’ od tverovej zmluvy pri splneni podmienky, Zze uver sa eSte nezacal
cerpat’.

V roku 2013 bolo prijatych 927 ziadosti 0 predcasné splatenie uveru, z ¢oho bolo vybavenych
840 ziadosti a 87 pripadov bolo presunutych na vybavenie v roku 2014. Z vybavenych Zziadosti bol
v 826 pripadoch vycisleny zostatok pre pred¢asné splatenie uveru av 4 pripadoch bolo pred¢asné
splatenie uveru zamietnuté z dovodu nedodrziavania zmluvnych podmienok a v 10 pripadoch boli
ziadosti o predCasné splatenie stornované este pred udelenim sthlasu na predcasné splatenie.

Pre vysSie uvedené Ziadosti bol vycisleny zostatok istiny vo vyske 11574 700,71 eur.
V 92 pripadoch klienti SFRB stornovali svoju Ziadost o pred¢asné splatenie.
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V roku 2013 bolo riadnym splatenim uveru (uhradenim poslednej splatky) ukoncenych 100
uverovych zmlav a pred¢asne splatenych uverov bolo 759.

C. Webové sidlo a informaé&ny systém SFRB

SFRB prevadzkuje vlastné webové sidlo www.sfrb.sk. Na uvedenom sidle st komplexné
informacie o ¢innosti SFRB, medidlne vystupy, informacie o platnych pravnych predpisoch
v oblasti poskytovania podpory zo SFRB, o postupoch pri podavani Ziadosti, vzory tla¢iv pre
podanie Ziadosti, zoznamy priloh, vzory Giverovych a zaloZnych zmluv.

Sucastou webového sidla sa v suvislosti s migraciou klientskych détov do Slovenskej
zarucnej a rozvojovej banky a.s. stala i aplikacia pre zistenie aktualneho cisla splatkového uctu
klienta na zaklade rodného &isla, resp. ICO klienta.

Webové sidlo je aktualizované operativne podla potreby, minimalne vSak
v dvojtyZdiiovych intervaloch.

D. Kontrolna ¢innost’

V roku 2013 utvar kontroly SFRB vykonal za hodnotené obdobie 46 planovanych
kontrol v zmysle ustanoveni zakona ¢. 502/2001 Z. z. o finan¢nej kontrole a vnutornom audite

a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢.
502/2001 Z.z.).

Zuveden¢ho poctu boli nasledné financné kontroly zamerané podla zakona ¢.
607/2003 Z. z. 0 SFRB v zneni neskorsich predpisov na tieto vybrané ticely podpory:
- vystavba ndjomného bytu (U613) V pocte 11
- obnova bytovej budovy (U501) v poéte 35

Okrem spomenutych planovanych kontrol bolo na zaklade poverenia generalnej
riadite’ky SFRB vykonanych 26 mimoriadnych kontrol, 2 kontroly na plnenie opatreni na
napravu nedostatkov zistenych pri naslednej finan¢nej kontrole a 1 kontrola na dodrziavanie
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov ainternych smernic (odbor koordinacie
a schvalovania uverov SFRB) v ramci vniitorného kontrolného systému organizécie.

Podl’a ticelu podpory mozno vykonané mimoriadne kontroly roz¢lenit’ nasledovne:
- zateplovanie bytovej budovy (Z511) Vv pocte 1
- kupa bytu (U413) V pocte 1
- vystavba bytu v bytovom dome (U116) v pocte 4
- obnova bytovej budovy (U501) v pocte 9
- vystavba najomného bytu (U613) V pocte 11

Tabulka ¢. 6 — Prehl'ad ukazovatel'ov kontroly vykonanej v roku 2013

celkovy pocet vykonanych NFK (z toho jedna kontrola nebola ukoncena) 75
celkova suma kontrolovanych verejnych prostriedkov 24 097 754,50 €
celkovy pocet kontrolnych zisteni 3
pocet poruseni finan¢nej discipliny podl'a § 31 pism. a) az d) zak. ¢.

523/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov 0
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pocet poruseni finan¢nej discipliny podl'a § 31 pism. e) az n) zak. ¢.
523/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

pocet poruseni rozpoctovej discipliny podl'a § 47 ods. 1 zak. ¢. 303/1995
Z.z. Vv zneni neskorsich predpisov 1

pocet poruseni podla § 2 pism. d) nariadenia vlady ¢. 432/2007 Z.z.,
ktorym sa ustanovuji podrobnosti 0 druhoch a vyskach poskytovanych
podpdr na jednotlivé ugely z prostriedkov SFRB v zneni nariad. vlady &.
547/2008 Z.z.

pocet kontrolnych zisteni ozndmenych orgdnom Cinnym v trestnom konani 1

V pripade, ze kontrolou neboli zistené ziadne nedostatky, bol vypracovany zdznam
0 vysledku naslednej finan¢nej kontroly a v pripade zistenych nedostatkov bola vypracovana
sprava. Nasledna financ¢na kontrola bola ukoncena prerokovanim spravy a vypracovanim
zapisnice. Na zéklade vysledkov realizovanej kontroly bolo kontrolovanému subjektu
v stilade so zékonom €. 502/2001 Z.z. ulozené, aby v stanovenych lehotach:
1. prijal opatrenia na napravu zistenych nedostatkov ana odstranenie pricin ich
vzniku a predlozil ich pisomny zoznam SFRB,
2. predlozil SFRB pisomnii spravu o splneni prijatych opatren,
3. urcil zamestnancov zodpovednych za zistené nedostatky a uplatnil vo¢i nim
opatrenia podl'a osobitného predpisu.

V ramci vnatorného kontrolného systému SFRB bola vykonana kontrola na

dodrziavanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov ainternych smernic (odbor
koordinacie a schvalovania uverov SFRB).

E. EUROFONDY — PROJEKT JESSICA

Pilotny projekt JESSICA (Joint European Support for Sustainable Investment in City
Areas), v preklade spolo¢na eurdpska podpora udrzatenych investicii do mestskych oblasti.
Iniciativa Eurdpskej komisie vznikla v spolupraci s Eurdpskou investi¢nou bankou (EIB) a
Rozvojovou bankou Rady Eurdépy (CEB). Riadiacim organom vtomto projekte je
Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka (d’alej len® MPRV SR%), Statny fond
rozvoja byvania (d’alej len “SFRB*) vykonava &innost’ nastroja finanéného inZinierstva, ktory
prijal finan¢né prostriedky z alokacie ROP / OPBK a je zodpovedny za ich d’alSie poskytnutie
ziadatelom o podporu vo forme néavratnych dotdcii ur€enych na zlepSenie energetickej
efektivnosti, t.j. zatepl'ovanie existujucich budov v mestskych oblastiach. Na tento el SFRB
v roku 2013 poskytoval tvery s urokom 0%, s lehotou splatnosti 15 rokov, a to vo vySke 80%
Z obstaravacej ceny opravnenych nékladov. Opravnenym ziadatelom o uver boli vlastnici
bytov anebytovych priestorov v zastipeni spravcom a spolocCenstva vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v mestskych oblastiach na tizemi vSetkych samospravnych krajov.

Pre rok 2013 boli vyclenené finan¢né prostriedky vo vyske 11 529 412,- Eur, ktoré
boli rozdelené v ramci operacnych programov, kde pre ROP (regionalny operany program)
bolo vy¢lenenych 8 mil. Eur (Trnavsky kraj 768 000,- Eur, Trenciansky kraj 928 000,- Eur,
Nitriansky kraj 1168 000,- Eur, Zilinsky kraj 1168 000,- Eur, Banskobystricky kraj
1 088 000,- Eur, Presovsky kraj 1 600 000,- Eur, Kosicky kraj 1 280 000,- Eur) a pre OPBK
(operacny program Bratislavsky kraj) 3 529 412,- Eur.
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Tabulka ¢. 7 — Rozdelenie finanénych prostriedkov z projektu JESSICA medzi jednotlivé
kraje

. vyclenené finan¢né

program kraj prostriedky (Eur)
OPBK |BA 3529 412,00
TT 768 000,00
TN 928 000,00
NR 1168 000,00
ROP (ZA 1168 000,00
BB 1088 000,00
PO 1600 000,00
KE 1280 000,00
Spolu pre vsetky OP 11 529 412,00

SFRB 3.6.2013 zacal prijimat’ Ziadosti a k 31.12.2013 SFRB vyhovel celkovo 69
ziadateTom (54 ROP a 15 OPBK) v pozadovanej vyske 10 964 186,41 Eur, ¢o predstavuje
celkovo 95,10% z vyc¢lenenej sumy (98.47% ROP a 88,98% OPBK).

Celkovo bolo predlozenych 100 Ziadosti, ztoho 31 Ziadosti bolo vratenych pre
nesplnenie podmienok stanovenych pre dany ucel v zmysle zdkona ¢. 607/2003. Z. z.,
o Statnom fonde rozvoja byvania.

Zvysné nevycerpané finan¢né prostriedky v objeme 565 225,59 Eur (176 264,98 Eur
ROP a 388 960,61 Eur OPBK) boli presunuté do roku 2014 a je ich mozné Cerpat’ v zmysle
zédkona 150/2013 Z. z. 0 SFRB platného od 1.1.2014 pre dany typ podpory - obnova bytovej
budovy avsak tver uz bude poskytovany pri trokovej sadzbe 1,5%, s dobou splatnosti 20
rokov a vyskou poskytnutého uveru max. 75% opravnenych nakladov na obnovu bytovej
budovy.

Graf ¢. 5 — Pocet schvalenych zZiadosti podl'a krajov
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F. SZRB - MIGRACIA UCTOV KLIENTOV SFRB

,Migracia uétov klientov SFRB“ z komerénych bank Prima banka Slovensko a.s.
a OTP banka Slovensko a.s. bola podnietena prijatim nového Zakona ¢. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania (d’alej len SFRB). V sulade s §5 odst. 5 menovaného zékona
SFRB po dohode s Ministerstvom financii SR poverilo SFRB vykonavanim finanénych
operacii suvisiacich s pouzivanim prostriedkov fondu banku so 100% ucastou Statu ato
Slovensku zaru¢nu a rozvojovu banku a.s. (d’alej len SZRB).

SFRB zadalo svoje nové uéty klientov otvarat v SZRB a.s. od 8/2013 na zaklade
»Zmluvy o uskuto¢novani finanénych operaciach suvisiacich s pouzitim prostriedkov
Statneho fondu rozvoja byvania“ podpisanej s u¢innostou a platnostou od 1. 7. 2013 do 31.
12. 2013. SFRB pripravilo prostrednictvom ,Projektu migracia wétov" v kooperacii
S menovanymi bankami, ako aj novo poverenou bankou SZRB a.s. presun uc¢tov k terminu 31.
12. 2013. Na vsetkych zainteresovanych stranach boli vytvorené projektové timy odbornikov,
ktori celt aktivitu riadili, koordinovali a rieSili. Projektové timy zainteresovanych bank
a SFRB pracovali dvojstupiiovo na urovni pracovnych skupin a na urovni ich vedeni. Po¢as
pripravy migracie sa pracovné timy stretdvali v dvojtyZdinovych intervaloch ana Urovni
vedeni v mesacnych intervaloch na terminovych hodnoteniach spolocne stanoveného
harmonogramu.

Projekt ,Migracia uétov klientov SFRB“ bol rieSeny na ziklade prijatého
Harmonogramu cinnosti projektu, ktory bol V troch etapach testovany a dany do ostrej
prevadzky v SZRB. Cely cyklus spocival s jednotlivych fazach:

1. Pripravni faza: Priprava a uzatvorenie ,Zmluvy o uskutocniovani finan¢nych
operéaciach suvisiacich s pouzitim prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania“
medzi SZRB a SFRB s platnost'ou a Gi¢innost'ou od 1.7.2013 do 31. 12. 2013.

2. Realizacna faza - Migracia statickych a dynamickych dat
Realiza¢nd faza bola zabezpecend v spolupraci s dodavatel'skymi firmami SZRB
( Digital Systems, a. s.) a SFRB ( Data System Soft spol. s.r.0.).

28



Vyroéna sprava SFRB za rok 2013

3. Postrealizalni faza: Postupné prebratie fyzickych dokumentacii klientov SFRB
z komerénych bank na zaklade dohodnutého harmonogramu.

G. IMPLEMENTACIA ZAKONA C. 150/2013 Z.Z. O SFRB

V zmysle dloh Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2015 bol schvaleny zakon
¢.150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania a vyhlaska ¢. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach
o vy$ke poskytovanej podpory zo SFRB, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory
a o obsahu Ziadosti. Obidva tieto legislativne predpisy, ktorymi sa riadi ¢innost' SFRB nadobudli
ucinnost od 1. januara 2014.

V stwvislosti s implementaciou novych podmienok poskytovania podpory podl'a prijatych
legislativnych predpisov boli vypracované podklady pre poskytovanie podpory a posudzovanie
Ziadosti.

Implementacia novej legislativy sa uskutociiovala na =zaklade pripraveného
harmonogramu prac v nasledovnych etapach:

— vypracovanie prehl'adu podpor

— vypracovanie podkladov pre Ziadatel'ov

—  spristupnenie podkladov verejnosti

— vypracovanie odporucanych postupov a metodiky pre posudzovanie ziadosti (pre potreby
zamestnancov SFRB, mestskych tradov v sidle okresov a okresnych tiradov v sidle kraja)

— odborné a organizacno-technické zabezpecenie metodickych seminarov

—  konzulta¢né dni k novej legislative

— transformacia informac¢ného systému Fond (IS Fond)

— implementécia elektronického prijmu Ziadosti (EPZ)

V suvislosti s pripravou nového zakona bol navrhnuty a implementovany novy spdsob
registracie ziadosti na SFRB formou elektronického prijmu Ziadosti (EPZ), ktory zabezpetuje
rovnost Sanci v poradovniku na ziskanie podpory pre Zziadatelov zo vSetkych regiénov
Slovenska.

Ing. Dana Pistova
generdlna riaditel’ka SFRB

V Bratislave 15. 05. 2014
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