Zmluva o uvere
uzavretd podla § 497 a nasl. zikona & 513/1991 Zb. - Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a § 4 a nasl. zikona &. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorSich predpisov.

Cislo zmluvy: 709/11/2011/VPZ PO
Zmluvné strany:
Veritel’:
Nizov: Statny fond rozvoja byvania
Miesto sidla: Lamadska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
Zastapeny: Ing. Lubomirom BoSanskym,

riaditelom Statneho fondu rozvoja byvania

1CO: 31749542
Telefonne ¢islo: sekretariat 02/59364223
Email: sekretariat@sfrb.sk

Internetova adresa:
(d’alej len veritel)

DIinik:

Nazov pravnickej osoby:
So sidlom:

Zastupena:

Oyrévneny konat’ v zmluvnych veciach:
1CO:
(dalej len dlZnik)

1619/18, 069 01 Snina
{adimir Timko, predseda SVB
adimir Timko

1702

Zmluvné strany sa dohodli po tanoveni zakona &. 513/1991 Zb. - Obchodného
zékonnika v zneni neskorsich predpisov:(dalej len ,,0bZ®), zékona &. 607/2003 Z.z o Statnom
fonde rozvoja byvania neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o SFRB“) na uzavreti
zmluvy o uvere (d’alej ") za nizsie uvedenych podmienok:

i

Clénok L.

Zikladné podmienky
Vyska uveru: 101 339,58 €
Urokova sadzba: 0%
Utel poskytnutia tiveru: Z511 vladny program zateplovania -,,Zateplenie bytového domu*
Lehota splatnosti: 15 rokov od povinnosti thrady 1. splatky
Nazov stavby: Zateplenie bytového domu - 22 b.j.
Miesto stavby: Snina, Palarikova 1619/18
Stavebné povolenie vydané dia: 9.10.2008
Kym: Mesto Snina
Pod ¢islom: SP-2008/4214-03-Br
Pravoplatnost’: 13.11.2008

Okres / kod okresu, kde sa stavba realizuje: Snina/709
Odborny dozor (meno, &islo opravnenia): ~ Miroslav Balanda, 00210*10*
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Clénok IL
Predmet zmluvy o tvere

Predmetom tejto ,zmluvy“ je poskytnutie uveru, ato na zaklade iadosti dl¥nika
¢. 11/VPZ/2011 zo diia 12.1.2011 a overenej Mestskym uradom v Snine. Uver sa poskytuje
na zateplenie bytového domu podl'a projektovej dokumenticie (d’alej len PD) schvilenej
v stavebnom konani v stlade so ,,zdkonom o SFRB* a ustanovenim § 497 a nasl. ,,ObZ*.

3.1.

3.2.

3.3.

34.

4.1.

4.2.

4.3.

Clanok III.
Povinnosti veritel’a

Na zéklade ,,zmluvy* sa veritel' zavizuje poskytnut’ dlznikovi Gver do vySky uvedenej
v Zakladnych podmienkach uvedenych v Clanku 1. tejto zmluvy (d’alej len ,,zakladné
podmienky*) spdsobom uvedenym v tejto zmluve.

Veritel' sa zavizuje poskytnit uver v sulade s ustanoveniami »zékona o SFRB¥, ako
aj vsulade sustanoveniami ostatnych nadvizujicich pravnych predpisov, a to
prostrednictvom banky, ktoré bude spravovat’ k poskytnutému uveru.

Veritel’ sa zavdzuje zabezpetit otvorenie 1i banky, ktora bude spravovat’
UCet k poskytnutému tveru, v prospech neskor do 45dni odo dna
zverejnenia ,,zmluvy* v Centrdlnom registri :
poZzadovanych dokladov k zabezpedeniu. tiveru zo strany dlZnika
Jedna sa o:
- Zaloznt zmluvu k si¢asnymy

ohladavkam voci vietkym vlastnikom
ovom dome z mesaénych platieb do fondu

- Potvrdenie o registrac otarskom centralnom registri zaloZznych prav,
- Uradny vypis z Notarske tralneho registra zaloZnych prav,
- Oznameni ulécii troch splatok uveru v prospech veritela na bankovom uéte

\ y vo¢i Zivelnym pohromdm s vinkuldciou poistného
plnenia v prospech.veritela vo vyske poskytnutého uveru.

Veritel' sa zavizuje po otvoreni G¢tu v banke tuto skuto¢nost bezodkladne pisomne

oznamit dlZnikovi.

) Clanok V.
Cerpanie poskytnutych prostriedkov Gveru

Dlznik je opravneny Cerpat’ prostriedky tveru z bankového udtu, ktory mu v zmysle
Clanku III. tejto zmluvy zriadi veritel.

Pri Cerpani prostriedkov z u¢tu vedeného v banke je dlznik povinny predlozit’ na
verifikdciu poverenému pracovnikovi prislusného mestského uradu dariovy doklad
spolu so siipisom vykonanych préc, alebo dodavok, zapisanych v stavebnom denniku
a fotokopiu licencie zhotovitela diela. V pripade, ak dafiovy doklad obsahuje viac
stran, musi byt kaZd4 strana podpisana, a to vratane priloh k dafovému dokladu.

Pri predkladani datiovych dokladov banke sa vyZzaduje ich verifik4cia podpisom
dlznika, resp. nim pisomne splnomocnenej osoby ktory nim potvrdi udaje z ¢lanku 4.2
tejto zmluvy a podpisom zamestnanca prislu§ného mestského uradu.
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4.4.

4.5.

b)

4.6.

4.9.

4.10.

Datiovy doklad musi spitiat’ vietky néleZitosti vecného a formélneho charakteru. Ide
najmé o identifikaéné udaje dlZnika, ndzov a miesto stavby, druh prace alebo dodavok
s vyznadenim mnoZstva a jednotkovej ceny. Dlznik mdze predloZit datiovy doklad
vystavent aj mimo tzemia SR, za predpokladu, Ze tato obsahuje vietky povinné udaje
pozadované zdkonmi SR a je pisomne tradne overend sidnym znalcom — timo¢nikom
slovenského jazyka z prislusného oboru.

V pripade, ak je zmluvne so zhotovitelom stavby dohodnuté platenie preddavkami,
prostriedky na poskytnutie preddavku je mozné Cerpat’ z Gveru len za predpokladu
splnenia nasledovnych kumulativnych podmienok:

Dlznik je pri &erpani prostriedkov iveru na poskytnutie preddavku povinny predlozit’
datiovy doklad, ktory musi obsahovat’ presnd Specifikdciu prac, materialov, tovarov,
sluZieb, ktoré budd z preddavkov hradené.

Vyska Ziadneho preddavku nesmie prekro¢it’ 20 % z hodnoty poskytnutého uveru.
Dalsi preddavok je mozné poskytnit’ az po presnom vyuctovani predchadzajiceho
preddavku. Celkovy ramec poskytnutych prostriedkov Gveru pouzitych na poskytnutie
preddavku nesmie presiahnut’ v thrne 50 % z hodnoty poskytnutého uveru.

Cerpanie prostriedkov uveru dlZnikom z i¢tu v banke méZe byt’ pozastavené najmi
v nasledujtcich pripadoch: ‘
v pripade, ak veritel’ zisti, Ze dlZnik posky
ako je dohodnuté v tejto zmluve,

v pripade, ak veritel' na zéklade
pravo na odstupenie od zmluvy. - .
Lehota zateplenia bytovej budovy sa v zmysle tejto zmluvy stanovuje na 24 mesiacov,
pri¢om za&ina plynut’ diiom otvorenia uétuv banke v zmysle Clanku III. tejto zmluvy.

Di#nik je opravneny &erpaf prostriedky uveru pocas celej doby plynutia lehoty
zateplenia bytovej budovy podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku, maximdlne
vsak do 6 mesiacov odo difa ur

lynutia tejto lehoty po predloZeni dafiovych dokladov
jednoznatne stvisiacich s u¢elom poskytnutého tveru.

Dlznik berie na edomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov Statneho rozpoctu
Slovenskej republiky,-@preto sa pri fiom uplatiiuje pravna Uprava hospodarenia so
Stitnymi prostriedkami napr. zékon &. 523/2004 Z.z. o rozpodtovych pravidlach
verejnej spravy v zneni-neskorsich predpisov.

Dlznik berie na vedomie, Ze je povinny uspokojit' svoj zavdzok voCi veritelovi
prednostne, po uspokojeni tych pohl'addvok, ktoré ustanovuje zakon ¢. 99/1963 Zb.
Obgiansky sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Veritel' nezodpoveda za pripadné $kody, ako su napr. Groky z omeSkania, zmluvné
pokuty alebo iné sankcie, ktoré vznikni dlznikovi vjeho pravnom vztahu
so zhotovitelom.
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Clanok V.
Splacanie iveru

S.1. DlZnik sa zavdzuje splatit’ veritelovi uver na uéet v banke, &islo ktorého veritel
ozndmi pisomne dlznikovi bezodkladne po otvoreni u¢tu v banke. DIznik sa siéasne
zavézuje, Ze dlh, ktory sa skladd z nesplatenej istiny bude splacat pravidelnymi
mesanymi splatkami a to tak, Ze platba bude vykonan4 vzdy do 15. kalendarneho diia
v mesiaci pocas celej lehoty splatnosti uveru. V pripade, Ze splatka uveru nebude
k tomuto dni pripisané na uCet, bude oneskorend platba ro¢end zédkonnym trokom
zomeSkania. Ak je dlznik v omeSkani so splnenim petiazného zévizku alebo jeho
Casti, je povinny platit’ z nezaplatenej sumy troky z omeskania vo vyske aktudlne;j,
oficidlne zverejnenej zdkladnej wrokovej sadzby ECB (Eurépskej centralnej banky)
zvySenej o 8 percentualnych bodov.

S5.2. Prvdaz179 splétka uveru je vycislend vo vyske 563,00 €.

5.3. Prvi splatku je dlznik povinny uhradit’ do 15. diia v mesiaci nasledujiicom po dni
otvorenia u¢tu v banke v zmysle Clanok III. ,,zmluvy“

5.4.  Posledné splatka predstavuje zostatok dlhu a jej vysku je veritel dlznikovi povinny
oznamit’ bezprostredne po uhradeni predposlednej splatky zo strany dlZnika.

§.5. Ak dlznik nemdZe riadne a v&as splécat’ uyer z aki kolvek ddvodu, je povinny bez
zbyto¢ného odkladu tito skutoénost’ oznadmi

5.6. 'V pripade, ak dlZnik preukdze dolasnu nesc
z akéhokol'vek dovodu, a osobitne pi ne p021a a verltel’a o odklad splatok alebo

splatkovy kalendar, mozZe veritel

5.7.

Povinnosti dlznika

Dlznik je povinny okr cobecnych povinnosti pri realizacii zateplenia bytového domu
voci veritel'ovi plnit’ predovsetkym tieto povinnosti:

6.1.  Dlznik sa zavizuje pouzit’ Giver vyluéne na Ggel uvedeny v zakladnych podmienkach.

6.2.  Vykonat' realiziciu zateplenia bytového domu v stlade s pravoplatnym stavebnym
povolenim, resp. ozndmenim k ohldseniu stavebnych uprav, schvalenou projektovou
dokumenticiou overenou izemne prislu§nym stavebnym tradom.

6.3.  Z poskytnutych prostriedkov tveru hradit’ len také prace, materidly, tovary a sluby,
ktoré su obsiahnuté, skutolne vykonané adodané vsulade so zmluvou so
zhotovitel'om.

6.4. Dlznik je povinny zabezpegit' si ¢innost’ odborného dozoru a vybrat’ si dodavatelskua
firmu na zhotovenie diela sam, na vlastné naklady a riziko.

6.5. Dlznik je povinny umoZnit’ kontrolu stavby v stlade so ,,zdkonom o SFRB“ po&as
realizicie zateplenia bytového domu ako aj po dobu 5 rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti  kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne odo dna protokolarneho
odovzdania diela.

6.6.  Overenu kopiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, alebo protokolu o ukon&eni
stavebnych tprav, je dlZznik povinny doru¢it na vlastné naklady a nebezpelenstvo
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

7.1.

veritefovi a prislusnému mestskému udradu, do 14 pracovnych dni odo diia
nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Pristipenie k dlhu alebo jeho prevzatie, musi byt’ so stihlasom veritel'a zrealizované
len formou dodatku k pdvodnej,, zmluve“ a tento dodatok musi byt podpisany
p6vodnym diznikom, veritelom a tretim subjektom, ktory vstupil do prav a povinnosti
povodného dlznika.

Vietky rozhodujice zmeny, ktoré sa tykaji dlZznika (napr. zmena sidla, zmeny
stvisiace so stavbou a pod.), je dlznik povinny ozndmit veritelovi bez zbyto¢ného
odkladu, v opaénom pripade zn4Sa 3kodu, ktord dlznikovi vznikne Vv stvislosti
s nesplnenim tejto povinnosti. DIZnik je povinny poskytniit polas trvania Giverového
vztahu veritelovi na jeho poZiadanie potrebni sucinnost.

Dlznik je povinny preukézat vypisom zbankového Ctu stav objemu finanénych
prostriedkov vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav v pripade, Ze mu bude zaslana
upomienka na thradu dlznych splatok.

Diznik dava suhlas veritelovi na uspokojenie sa z finanénych prostriedkov, ktoré
tvoria objem Fondu prevadzky, udrzby a oprav v pripade, Ze sa dostane do omeskania
s uhradou splatok Gveru.

Veritel’ suhlasi, aby pripadné zmeny pouZi
ktorymi ned6jde ku zmene poltu byto iek stavby, k zmene velkosti
podlahovej plochy bytov, k zhorSeniu tech rametrov stavby, k podstatnym
zmenam projektového rieSenia, ani ku zvySeni pravnenych nakladov stavby na
navrh stavebnika overil a podl'a postidenia odsuhlasil prisluSny mestsky urad v sidle
okresu. Sucastou navrhu musi byt aj suhlasné stanovisko spracovatela projektu
stavby. K predmetnej Ziadosti mestsk ‘vyda stanovisko, ktoré za$le na vedomie
veritelovi. Veritel' podla potreby vy’ kontrolu na overenie povolenych zmien.

terialov, alebo technickych rieSeni,

~Clanok VIL
€ovanie pisomnosti

. adresovana dlZznikom zasiela veritel' postou, ato
zasielkou s dorutenkou na posledne zndmu adresu dlZznika. Za posledne
zndmu adresu s adresa dlznika uvedena v databaze veritela. Ak nebol
adresat zastihnuty, hc ' mieste dorudenia zdrzuje, ulozi doru¢ovatel’ pisomnost’ na
poste a adresata o tom-vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si adresat zasielku do troch
dni od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi tejto lehoty za defi dorucenia,
i ked’ sa adresat o uloZeni nedozvedel.

V3etku koreSpondenciu, kt

doporucenou z

Clanok VIIL
Zabezpecenie uveru

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom zabezpe&eni poskytnutého Gveru:

8.1.

8.2.

V stlade s ustanovenim § 151 a nasl. zakona &. 40/1964 - Obéiansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,0Z%) je navratnost' uveru zabezpelena zriadenim
zalozného prava v prospech zalozného veritel'a k si¢asnym a budicim pohladavkam
vodi vlastnikom bytov zmesaénych platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav
registrovanou v Notarskom centralnom registri zdloZnych prav (dalej len ,,zalozna
zmluva®).

Dlznik sa zavizuje, Ze polas trvania iverového vztahu nezriadi bez sihlasu veritel'a
dalgie zaloZné pravo na fond prevadzky, udrzby a oprav v prospech tretej osoby.
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8.3.

Poplatky a ostatné tkony spojené so zabezpetenim zéloZznej zmluvy si na vlastné
naklady zabezpeti dlznik.

Clanok IX.
Odstapenie od zmluvy zo strany veritel’a

Zmluvné strany sa pre pripad porusenia zmluvnych povinnosti, alebo inych pravnych
predpisov, ktoré maju priamy vzt'ah k ,,zmluve* dohodli na spdsobe uplatnenia nasledovnych
sankcii:

9.1.

9.2.

d)

10.1.

10.2.

V pripade, ak dlZznik neuhradil 3 a viac splatok poskytnutého tveru, veritel je
opravneny od zmluvy odstipit’ a dlznik musi vratit’ nesplatend istinu do 30 dni odo
dia  dorucenia odstupenia od zmluvy.

V pripade, ak ddjde k nedodrZaniu lehoty na zateplenie bytovej budovy podla
ustanovenia Clanku IV., bod 4.7. tejto zmluvy, je veritel opravneny od zmluvy
odstupit’ adlznik musi vratit' nesplatent istinu do 30 dni odo dia dorudenia
odstipenia od zmluvy.

Veritel' je oprdvneny odstiipit’ od tejto zmluvy aj
v pripade, Ze dlZznik poskytnuty Gver pouZije v r
v pripade, Ze dlznik neumozni veritelovi s
dodrziavania u€elu na ktory bol posky

v nasledujucich pripadoch:
s Gcelom jeho pouZitia,
kontrolu stavby, resp. kontrolu

v pripade, ak sa zisti uvedenie nepravdivych, ¢i falSovanych wdajov na strane dlZnika,
ktoré su stcastou Ziadosti o poskytnut

v pripade, Ze dlznik si nesplni s ovinnost’ bezodkladne poistit’ stavbu voé&i
Zivelnym pohromdm s vinkulaciou poistného plnenia v prospech veritela pocas
realizicie stavby, alebo svoju povinnost bezodkladne poistit nehnutelnost vodi
Zivelnym pohromam s vinkuldciou poistného plnenia v prospech veritefa po
skolaudovani a pravopla kolaudaéného rozhodnutia, resp. po oznimeni
ohlasenych stavebnych uprav, alébo si nesplni svoju povinnost’ dorudit’ veritelovi obe
erenej kopii do 14 kalendarnych dni odo diia ich uzavretia,

ak veritel’ zisti IZnik'nema na bankovom tgte, ktory predstavuje objem finan¢nych
prostriedkov Fondu pr ky, udrzby a oprav, deponovanu &iastku v takej vyske, aby
pokryla tri splatky poskytnutého uveru, bude tato skutoénost posudzovani ako
zdvazné porulenie uverovej zmluvy a veritel mdze od uverovej zmluvy odstupit’.
DlZnik je povinny v takomto pripade vratit’ veritelovi zostatok nesplatenej istiny do
30 dni odo dria doru¢enia odstupenia od zmluvy.

Clanok X.
Odstupenie od zmluvy zo strany dlZznika a poplatky

Dlznik je opravneny, ak este nezalal erpat’ prostriedky Gveru, ale uz mu bol otvoreny
Ucet, poZadovat' ukonCenie zmluvného vztahu z akychkol'vek dovodov. Je pritom
povinny uhradit’ poplatok spojeny s poskytnutim Gveru vo vyske 330,00 €.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento poplatok si veritel' nebude uplatiiovat’ v pripade,
Ze nastane situécia vis maior.

Veritel' a dlznik sa dohodli, Ze v pripade ak d6jde k odstipeniu od zmluvy zo strany
veritela, je dlZnik povinny uhradit’ nesplatent istinu Gveru.

PO_vpz_3_FPUO_v9 6



11.1.

11.2.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Clanok XI.
Nahrada skody

V pripade, ak dlZnik svojim konanim spdsobi §kodu veritel'ovi , (napr. aj uvedenim do
omylu formou uvedenia nepravdivych udajov v Ziadosti o poskytnutie uveru,
predloZenim nepravdivych dokladov, zmenou predmetu zmluvy) je veritel’ opravneny
Ziadat' ndhradu pripadnej $kody, ktora mu konanim dlZnika vznikne. Pre uplatnenie
nahrady 3kody platia ustanovenia zakona €. 40/1964 — Obciansky zékonnik v zneni
neskors$ich predpisov (d’alej len ,,0Z%).

Uplatnenim néahrady $kody podla predchadzajuceho bodu sa dlznik nezbavuje
pripadnej trestnej zodpovednosti, najmé pokial’ by iSlo o poskodzovanie veritela,
a pod. podla osobitnej ¢asti Trestného zakona.

Clanok XII.
Predc¢asné splatenie tveru, mimoriadne splitky uveru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dlZnik je opravneny pred dohodiiutsuiehotou splatnosti
splatit’ poskytnuty uver len po predchadzaju mnom suhlase verltel’a v ktorom
bude dlznikovi oznamena celkova vyska p
splatenim tveru, vratane uvedenia najnes:
uveru.

uveru.
Dlznik méze realizovat 2 X ro.
o fom je povinny vopred piso
splatky uveru bude vypracovany piso
v ramci ktorého bud’ d6jde’
vy$ka mesaénych splato

. a30.11., mimoriadne splatky uveru,
formovat’ veritel'a. Po uhrade mimoriadnej
a Cislovany dodatok k tejto Gverovej zmluve
skrateniu terminu splatenia uveru, alebo bude upravena

Tato ,,zmluva® \
k poskytnutému uve
dlZnika a 1 x pre notara
Tato ,,zmluvu“ je mozZné menit' len Cislovanymi dodatkami, ktoré musia byt
prehlasené za jej nedelitel'nt sucast’ a podpisané zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ,,ObZ*, ,,zdkonom o SFRB* a ostatnymi
pravnymi predpismi SR.

Ak je alebo bude niektoré ustanovenie ,,zmluvy* neplatné alebo neucinné, ostatné
ustanovenie tym nie si dotknuté. Zmluvné strany sa vtomto pripade zavdzuju
nahradit’ dohodou neplatné alebo neu¢inné ustanovenie novym ustanovenim. Do doby
uzavretia takejto dohody plati vieobecna tprava, tak ako je upravena vo vSeobecne
zavdznych pravnych predpisoch.

DlZnik berie na vedomie a sGtasne dava sthlas v sulade s §14 ,,zékona o SFRB
k evidencii jeho osobnych tdajov pre vyluéne vnatorni potrebu veritela. Veritel
nesmie bez vopred udeleného pisomného suhlasu dlZnika jeho osobné udaje nikde
pouzit, ani tieto nesmie poskytnit’ alebo sprostredkovat’ tretej osobe. Vynimky st
presne stanovené v zakone . 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov.

Dlznik déva suhlas so zverejnenim uzavretej zmluvy v zmysle zakona ¢&. 546/2010 Z.z.

bdrZia po 2 exemplaroch, 1x pre mestsky urad, 1x pre
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Clanok XIV.
Podmienky platnosti zmluvy

Uverové zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ nasledujuci defi po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv (www.crz.gov.sk) akon¢i splnenim a vyrovnanim zévézkov
dlZnika v prospech veritel’a. '

Voo S nhe dria .2.203«:’1044 Bratislava, diia ..... 1.1.:03: m
SPOLOCENSTVO VLASTMIKOV BYTOV
KLINCEK - Ay
Palarikova 1619/18, 069 01 SNINA < .
160: 37 791 702 2
Ing. Vladimir Timko, predseda SVB g. Cubomiy BoSansky
dIznik zastapeny riaditel/ SFRB
/peciatka a podpis/ /peciatka a podpis/

overenie podpisu dlZnika
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